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Pravni forma:

I.  Obecné udaje

Bytové druzstvo DRUZBA
Dobrovského 869/15, 400 03 Usti nad Labem
00043907

Druzstvo, zapsané v obchodnim rejstffku vedeném krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddil Dr. XXVI, vlozka 281

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

Druzstvo vykonava svou ¢innost jako spoledenstvi neuzavieného poctu fyzickych osob, které je zaloZeno za Gdelem
zajistovini bytovjch potfeb svjch clent. MiZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinjch
osob a provozovat za podminek danjch zikonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovéni bytovych potieb

svych clend.

Datum vzniku druZstva:

Statutarni organ:

pfedseda piedstavenstva

Ing. Martin Kolaf

30. dubna 1970

Pfedstavenstvo

mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. Jaroslav Chobot

Clen pfedstavenstva
Stanislav Zavfel

clen pfedstavenstva

Ing. Jolana Dvofakova

¢len pfedstavenstva
Bc. Tomas Kraus

clen predstavenstva
David Dédek

¢len predstavenstva
Bc. Petr Vanécek

Bytové druzstvo DRUZBA, Dobrovského 869/15, 400 03 Usti nad Labem tel.: 475 315 411
zapsano v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr XXVI, viozka 281 www.bddruzba.cz
IC: 00043907, DIC: CZ00043907, &.uétu; CSOB, a.s. Usti nad Labem, 447099/0300 posta@bddruzba.cz



Kontrolni organ:  Kontrolni komise

predseda kontrolni komise
Vaclav Benes

mistopfedsedkyné kontrolni komise
Josef Dyrynk

¢len kontrolni komise
Ing. Dagmar PapeZova

¢len kontrolni komise
Ing. Pavel Rejholec

¢len kontrolni komise
Ing. Jana Tyralikova

Zapisovany zakladni kapital druZstva: 250 tis. K¢

Popis zmén a dodatki provedenych v obchodnim rejstiiku:

V uvedeném obdobi doslo ke zméné clena kontrolni komise, kdy ing. Magdalenu Huncovou nahradil zvoleny
nahradni Josef Dyrynk

Popis organizacni struktury a jeji zasadni zmény béhem uplynulého
obdobi:

Popis organizacni struktury druzstva je soucasti uCetni zaverky sestavené k 31. 12. 2024, ktera je
k této Vyrocni zpraveé za rok 2024 piilozena jako jeji nedilna soucast.
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II.
Piehled Cinnosti druZstva v uplynulém roce

A. Cinnost pfedstavenstva druZstva

Pfedstavenstvo Bytového druistva DRUZBA (PD) mélo v hodnoceném obdobi 13 ¥adnjch jednani. Clenové
PD se ve vétSiné ucastnili ze 100 %. Na plianovanych schdzich bylo vidy pfedstavenstvo usnasenischopné,
piipadné pokud bylo zapotfebi rozhodnout mimo schizi, pfedstavenstvo rozhodovalo kotespondenénim

zptsobem (per-rollam).

PD se idi plinem prace a obligatornimi zaleZitostmi podle Stanov BD DRUZBA a zabjva se viemi oblastmi
cinnosti druzstva.

Kromé obligatornich zilezitosti, se pfedstavenstvo pravidelné vénuje otizkim kvality a bezpe¢nosti bydleni.
To se tyka zejména pozarmni bezpecnosti objektt, ale i technickych trendt v oblasti bydleni obecné.

Piedstavenstvo se také prioritné zaméfuje na oblasti Gspory energii, véetné mozného vyuziti fotovoltaickych
elektraren na bytovych domech se spoleénym vlastnictvim (druzstva, SVJ), sleduje vyvoj legislativy 2 moznosti
pro praktické a bezpecné pouzitl téchto opatieni a systému v bytovych domech.

Jednim z nejduleZitéjsich ukoli v roce 2024 byla implementace novely Zakoniku price. Vstoupila v platnost
fada zmeén, které se tykaji zaméstnancd pracujicich na tzv. dohody, tedy DPP a DPC. Zaméstnavateli, tedy
spravé druzstva, vyvstala fada novych povinnosti od vedeni pisemného rozvthu smén, pracovnich vykaza,
pfiznavani prava na prekaZzky v praci, kompenzaci za prici konanou ve svatek az po povinné hlaseni OSSZ.
Samozfejmé se tyto povinnosti projevily na ¢asové narocnosti a tim urcité reorganizaci povinnosti nasich

zaméstnancu.

V oblasti kybetnetické bezpecnosti a spravy IT prostiedi doslo k fizenému zlepsovani bezpecnosti a
modernizaci IT infrastruktury v organizaci. Nejprve bylo provedeno interni penetracni testovani, které
simulovalo atoky na vnitni sit’ organizace s cilem odhalit slabiny z pohledu potencialniho dtoénika, napiiklad
kompromitovaného zameéstnance nebo utoénika s ptistupem do interni sité. Testovani probihalo ve fazich:
planovani, sbér informaci, identifikace zranitelnosti, jejich zneuziti, dokumentace vysledkd a navrh
napravnych opatfeni. Vysledkem pak byla detailni analyza infrastruktury, ktera identifikovala slaba mista a
doporucila konkrétni kroky k jejich odstranéni. Modernizace infrastruktury probihala s ohledem na kontinuitu
provozu — tedy tak, aby nebyl ohrozen bézny chod otganizace. Tento komplexni piistup je v souladu s
doporucenimi odbornych organizaci a pfedstavuje efektivni cestu k bezpecné, moderni a stabilni IT
infrastruktufe.

Zauplynulé obdobi se pfedstavenstvo prostfednictvim komise pro stanovy stale intenzivné vénovalo piiprave
novych stanov druzstva, coz vyustilo pocatkem roku 2025 v uspésné schvaleni delegaty.

Piedstavenstvo se také pravidelné vénuje otizce obsazenosti pozic delegatii, a hleda zpisob, jak zajistit vétsi
atraktivitu této dulezité funkce.

A pfedevsim se pfedstavenstvo veénuje ekonomice druzstva, v¢. napi. snizovani vyse pohledavek (uplynuly
rok lze povazovat za velmi Gspésny), ale hlavné hospodateni BD. Vyviji setrvaly tlak na Spravu, co se tjce
nakladd, efektivity provozu a vaitinich procest a nakladani s prostfedky BD, a zaroven vyhledava potencialni
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vynosy, s cilem, aby kazdoro¢ni hospodafeni BD bylo vyrovnané nebo v pfebytku, ktety nim nésledné otvira
dalsi moznosti v oblasti strategickych rozhodnuti a rozvoje BD.

Nase druZstvo se pohybuje v konkurenénim prostfedi, a diky spole¢nému Gsili se ndm dafi nejen udrzet pocet
bytd spravovanych nasim druzstvem, ale postupné nam daf pocet spravovanjch byti zvySovat. A to je ta
nejlepsi vizitka naseho druZstva a price piedstavenstva a Sprivy druZstva.

Piedstavenstvo také zajist'uje vykon priv v pisobnosti valné hromady v dcefiné spolecnosti DELMAX.
Primarné je pfedstavenstvem vnimadna Gloha dcefiné spoleénosti pro zajisténi kvalitniho setvisu pro druZstvo
a zaroveil pro udrzeni kladného hospodifského vysledku spravy druzstva.

Podékovani patii vSem zaméstnanciim Bytového druzstva DRUZBA, funkcionafim, dentm ptedstavenstva,
kontrolni komise za jejich prici a usili, které casto vychazi za rimce béZnych pracovnich povinnosti. Ziroven
chci podékovat a vyzdvihnout nelehkou tlohu feditele spravy druzstva a celé vedeni druzstva v této nesnadné
situaci, kdy je nutné v dostatecné mife zajistit sluzby druzstva, ale s minimalizaci rizik ve vztahu
k zaméstnanctim i ke klientim.

B. Cinnost spravy bytového druzstva

1) Organizacni pravni usek

Resi pievody byt do osobniho vlastnictvi a vSe co s touto agendou souvisi, najmy NP, administrativni
sidla firem v bytech. V oblasti pfevodi byt do OV dochizi k prabéznému vyfizovani pozadavkd tak, jak
byly podavany vyzvy k ptevodu bytd do OV mimo zikonnou lhitu. Zabyva se stavem pohledavek v¢.
jejich vymahani, tzn. jednani s dluzniky az po vyklizovani bytd po vylouceni a s tim souvisejici feSeni byt
po exekucich. V oblasti dluznjch pohledivek se vedeni BD zaméfuj zejména na feSeni dlouhodobych
neplaticd s nejvyssimi ¢astkami. Kromé béznych legislativnich krokd jde o intenzivnéjsi komunikaci s nimi
a dal$i vyjednavini. Nadile je vyuzivina sluzba mediitora. Tato sluzba se osvédcila a pfispéla
k podstatnému snizeni pohledivek. Problematické pohledavky byvaji po zemfelych, zejména kvili
dlouhému deédickému fzeni. Vede agendu clenské bytové evidence (CBE).

2) Provozné technicky asek
Provozné technicky dsek (PTU) pritbéiné zabezpetuje dinnosti s béznou tdrzbou, prohlidky a revize
technickych a vyhrazenych zafizeni, zejména revize vytahd, elektroinstalaci, plynovych rozvodd,
hromosvodii a s tim souvisejici opravy po tevizi. Podili se na odstrafiovani havarii, vyfizuje reklamace u
dodavatelti praci a dalsi ¢innosti. Technické zivady jsou na objektech feseny operativné. Pribézné jsou
vytizovina vyjadfeni k Zidostem o stavebni Gpravy v bytech, pfestavby bytovych jader, vymény oken,
zaskleni lodZii apod. Plin velkyjch oprav je kazdoro¢né zpracovavan na pfislusny rok a vychazi
z dlouhodobého planu tak, jak rozhodlo SD, tj. dokoncit odstranéni vad panelové vystavby (VPV, sanace
obvodovych plistd se zateplenim stfech), postupni celkova rekonstrukce vytaht podle vysledkd
inspekéni zpravy, vymény oken za plastovd, vymény vchodovych dveti apod. V ramci prace daného tiseku
se planuje postupné provedeni pasportizace objektli ve spravé druzstva. Resi problematiku inventarizace
technického stavu domd ve spravé a nivazny proces zhotoveni technického auditu domu (vcetné

pottebnych financi) v horizontu 10 let.
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3) Ekonomicky usek
Ekonomicky tsek zajiStuje své tkoly zejména ve vztahu k vedeni pritkazného uéetnictvi samotného
bytového druZstva, jednotlivich hospodaiskych stfedisek a spolecenstvi vlastnikd, které jsou ve spravé
bytového druzstva. Dile zajist'uje sprivu daflovych povinnosti a povinnosti vyplyvajicich z poskytnutych
uvért na modernizaci a rekonstrukci bytovych domi poskytnutjch prostfednictvim

CSOB a to bud s piispénim dotace v ramci programu PANEL, nebo bez dotace. Zajist'uje také veskerou
mzdovou agendu, véetné dohod o provedeni price a plnéni povinnosti vypljvajicich ze mzdové oblasti
(socidlni, zdravotni pojisténi apod.) Dale zajist’uje provoz pokladny na sptivé a v neposledni fadé Sirokou
problematiku souvisejici se stanovenim a platbami thrad spojenych s uzivinim bytu. Ekonomicky tsek
se také vyrazné podili na komunikaci s jednotlivymi domy (hospodifskymi sttedisky HS) s diirazem na
zajiténi jejich ekonomické rovnovihy ve vztahu kjejich stfednédobym plinéim na realizaci oprav.
Dilezitym pro kazdy dany diim jsou jeho konkrétni &isla, jakd je tvotba DZOI (FP), kolik je naspofeno
z minulych let, jak vysoké jsou provozni niklady a niklady na povinné revize, jaké vydaje na vétsi opravy,
rekonstrukce, modernizace ¢i opravy se planuji apod. Celkova ekonomicka situace domu se musi navic
hodnotit 1 ve vztahu k akcim provedenym v minulosti tj. optikou jiz provedenych velkych oprav
(zatepleni, okna, vstupy, stfecha, vytah) a také dilezitjch oprav (rozvody plynu, elektiiny, vody, odpady),
jak daleko je zalozeni SV], kolik se tvoif mési¢né K¢ atd. Idedlni stav na domé ve FONDU mezi 1-2
mil. K¢, tvorba na drovni priméru tj 25 K&/m2 PP a velké opravy jsou jiz provedeny. Aby kazdy dtm
mohl odpovédné rozhodovat o své ekonomické situaci a2 mél pod kontrolou své hospodafeni, je
postupovano tak, aby kazdému, kdo ma zijem tyto véci sledovat, byl poskytnut detailni piehled a
vysvétleni. Jedna se zejména o pravidelné zvefejfiovani Vykazu domu, Rozpoctové projednavani planu
oprav, snaha o vytvareni $ablon pro jednotlivé body schizi na domé, vzdélavaci cinnost apod.
Ekonomicky usek také zajiSt'uje agendu zakladni a nasledné spravy spolecenstvi vlastnikd jednotek.
Agenda SV] je pro dalsi fungovani druzstva velmi dilezita a i v uplynulém obdobi ji byla vénovana
opravdu velka pozornost. Vzhledem k pfedpoklidanému vyvoji (druzstvo je oteviené a pokracuje
v pfevodech bytid do osobniho vlastnictvi) by problematika SVJ na druzstvu meéla byt skutecné jednou
z prioritnich linif a méla by byt v zajmu kazdého, kdo chce zachovat silné druzstvo.

C. Hospodafeni druZstva

Audit, auditorskd spoleénost a viletni zdvérka za rok 2024 a jeji schvalovdni

Uéetni zdvétka BD DRUZBA byla zpracovina v souladu se zikonem o tdetnictvi & 563/1991 SB.
v aktudlné platném znéni, éesk}'rrni ucetnimi standardy a dalSimi pfedpisy, které s timto souvisi. Ovéfens
sprivnosti sestaveni ucetni zdvérky za rok 2024 bylo provedeno spolecnosti ADaKa s.r.o., IC:
25454510, se sidlem Veleslavinova 1957/10, Ust nad Labem, ktera je zapsana v seznamu Komory auditord
Ceské republiky pod & opravnéni KACR 409. Spole¢nost ADaKa s.t.0. byla k provedeni auditu schvalena
rozhodnutim shroméa#dénim delegatt BD DRUZBA dne 20. 6. 2024

Vyrok auditora potvrdil, Ze Gcetni zavérka za rok 2024 podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace
BD DRUZBA k 31. 12. 2024 a naklads, vynost a vysledku jejtho hospodafeni za rok kondici 31. 12. 2024
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.
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Vysledek hospodareni za rok 2024 a jeho vypotidini

BD DRUZBA je z hlediska pohledu statnich orgind a auditord posuzovano jako celek 4. jako kumulace
sttediska ostatnfho hospodafeni (stfedisko spriva) a stfediska bytového hospodafstvi (HS — hospodatské
Samospravy).

Z pozice daldtho schvalovani vypofidani vysledku hospodateni je potteba postupovat takto:

a) Stfedisko ostatniho hospodafeni, které provadi spravu drustva a z hlediska hospodafeni je definovano
v ¢1.90 Stanov.

b)
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim stfediska ostatniho hospodafeni je +2 441 233,03.K¢, po zdanéni
+ 2124 553,03 K¢.

Nadale se pokracovalo v tealizaci opatfeni vedoucich ke stabilizaci jak na strané vynosd, tak na strané
néklad. Smyslem Gspornyjch opatfeni nebylo za kazdou cenu sniZovat nékteré nutné vydaje a tim
zhorSovat vykon spravy druzstva ¢i sniZovat kvalitu poskytovanych sluZeb, ale docilit tozumné miry
efektivity vydaji. Viemi kroky se tak podafilo docilit stavu, ktery byl definovan jiz v minulost, kdy by
mélo dojit k pravidelnému dosahovini kladného hospoditského vysledku.

Spravé druzstva se stile dafi udrzet pomét mezi kvalitou a cenou s ¢imz souvisi efektivai hospodateni a
trvaly rozvoj. K tomuto také prispiva i vykon sptivy SV], ktery se stiva stile vyznamnéj$im dilem a
pfispiva ke stabilizaci celého hospodateni druzstva a bez které by druzstvo muselo v budoucnosti razantné
zvysovat poplatky pro své Cleny. Vse je tak realizovino v souladu se schvilenou vizi druzstva:

Spravovat a udrzovat bytové nemovitosti
Zajist’ovat kvalitni sluzby

Efektivné hospodafit

Trvale se rozvijet

el NS

Navrh na vypofadani vysledku hospodateni ostatniho hospodafstvi, ktety byl pfedloZen ke schvaleni SD

takto:

SD schvaluje rozdélit zisk stfediska ostatniho hospodateni ve vysi 2 124 553,03 takto:
100 % z vysledku hospodareni po zdanéni na ucet nedélitelného fondu. (2 124 553,03 K<)

SD schvililo rozhodnutim delegaty BD DRUZBA dne 19. 6. 2025

c) Stfediska bytového hospodafstvi (definovino v ¢l.89 Stanov, kterd obvykle pfedstavuji bytovy dim —
hospodaiské stfedisko s tim, ze jednotlivd stfediska bytového hospodifstvi jsou na sobé ekonomicky
nezavisla (jejich vynosy a naklady se v acetnictvi eviduji oddélené). Kumulativni vysledek hospodafeni
bytovych stfedisek je — 0 tis.K¢. Bytova stfediska maji k dispozici z minulych let svoje fondy provozu
(statutarni fond bytového hospodafstvi) a ve vztahu knim a v souladu se stanovami (¢L.89 bod 3)
rozhoduje SD o vyporadani zisku nebo ztrity bytového hospodafstvi. Od uéetniho obdobi 2016 dosle ve
shod¢ s auditorem ke zméné tctovani, kdy dochazi k cerpani dlouhodobé zalohy proti skute¢né vzniklym
nakladiim na jednotlivych stfediscich bytového hospodafstvi.

Vzhledem k tomu Ze hospodafsky vysledek stiedisek bytového hospodafstvi je nula, nebude SD
ptedkladan v této Casti Zadny navrh ke schvaleni.
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III.
SkuteCnosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni Géelu

vyrocni zpravy

Ke dni zpracovani Vyroéni zprivy nim nejsou znamy z4dné skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni a
byly by vyznamné pro naplnéni tcelu vyroéni zpravy.

IV.
Budouci vyvoj ¢innosti druZstva

Druzstvo bude i nadale v p#istich letech vyraznym vlastnikem bytového fondu v domech, kteté spravuje, ale
na druhou stranu, v souvislosti s poklesem hranice majetkové ucast, ktera je nutné pro zalozeni spoledenstvi
vlastnikd, se bude muset vyraznéji otientovat na tento segment své ¢innosti. Udrzeni, piipadné posileni svého
postaveni jako spravcovské organizace v regionu Usti nad Labem ma kli¢ovy vliv i na deny drustva.

V souladu s hlavnimi cili Vize rozvoje BD DRUZBA, kterou v roce 2017 pfipravilo pfedstavenstvo a ktera
byla jako uceleny material predlozen, diskutovin, ptojednan a schvilen na shromizdéni delegiti 2017 se
pfedstavenstvo soustfedilo na realizaci zimérd k naplnéni této vize. V souladu s hlavnimi cili vize se
predstavenstvo zaméfilo na to, co druzstvo umi nejlépe a tim je sprava nemovitost. Klicovjm tak i nadale
ziistava poskytovani kvalitnich sluZeb s podporou efektivntho hospodafeni a trval§ rozvoj BD DRUZBA.

V.
Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Druzstvo nevynalozilo v pribéhu roku 2024 Zadné finanéni prostfedky v oblasti vyzkumu a vyvoje.

VI.
Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi

Vzhledem k povaze ¢innosti druzstva druzstvo nevykazuje vyrazné aktivity v oblasti Zivotniho prostfedi.

VIL
Organizacni sloZka v zahranici

Druzstvo nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

Bytové druzstvo DRUZBA, Dobrovského 869/15, 400 03 Usti nad Labem tel.: 475 315 411
zapsano v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr XXVI, vloZka 281 www.bddruzba.cz
IC: 00043907, DIC: CZ00043907, &.Gétu: CSOB, a.s. Usti nad Labem, 447099/0300 posta@bddruzba.cz



VIIIL.
Informace v rozsahu Géetni zavérky

Ucetni zédvérka za rok hodnoceny a pfedchazejici rok v rozsahu:
- Rozvaha
- Vykaz zisku a ztrat

- Ptiloha k Gcetni zavérce
- Vykaz o zménach vlastniho kapitilu (souédsti Pilohy k ucetni zavérce)

Statutarni organ druzstva:

Ing. Martin Kolaf Bc. Petr Vanécek
pfedseda piedstavenstva clen pfedstavenstva

V Usti nad Labem, dne 20. 6. 2025
Sestavila: Ing. Marcela éotkové, vedouci EU

Priloha:
Uletni zdvétka sestavens k 31. 12. 2024 (jako soucast Zpravy nezivislého auditora)

Bytové druzstvo DRUZBA, Dobrovského 869/15, 400 03 Usti nad Labem tel.: 475 315 411
zapsano v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ustf nad Labem, oddil Dr XXVI, vioZka 281 www.bddruzba.cz
IC: 00043907, DIC: CZ00043807, &.uctu: CSOB, a.s. Ustl nad Labem, 447099/0300 posta@bddruzba.cz



KAD:Ka

ACITORSEA S PAMS A KANUELAR

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéreni Ucetni zavérky

k 31. 12. 2024

ucetni jednotky

Bytové druistvo DRUZBA

urceno shromazdéni delegatd

ADaKa, s.r.o. 1C: 25454510
Veleslavinova 10 Tel: +420475205177
400 11 Usti nad Labem

E-mail: adikadsadakaca, hitp: //www.adaka.cz
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WINTORSA A TANOV LCASCRLAR

Vyrok aquditora

Na zdkladé smlouvy mezi ucetni jednotkou Bytové druZstvo DRU6BA a auditorskou
spole¢nosti ADaKa s. r. 0. jsme provedli audit pfiloZené Gletni zavérky Géetnl jednotky Bytové
druzstvo DRUZBA (déle také ,Druistva”) sestavené na zakladé ¢eskych Ggetnich pFedpist, kterd se
skldda z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2024 a pfilohy této
ucetni zdvérky, vCetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych ucetnich metodach.
Udaje o Druzstvu jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zévérky.

Podle naseho nazoru (cetni zivérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Bytového druistva DRUZBA k 31. 12. 2024 a naklad( a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni za
rok konc€ici 31. 12. 2024 v souladu s &eskymi (i¢etnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na
Druistvu nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisa.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zdklad pro vyjad¥eni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zprdvé mimo Uéetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace

odpovida pfedstavenstvo DruZstva.

N43 vyrok k G&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucddsti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zdvérkou ¢&i s nadimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi b&éhem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné {materidiné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisd na formalni ndleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavkl by bylo zplisobilé ovlivnit dsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

ADaKas. r. 0., .
Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Usti n. L., oddil C, vlozka 19093
Cislo osvédeeni KA CR 409
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AUDORSIL A PASOY £ KANTELAR

Na zdkladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvédime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Ucetni
z4vérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tGcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Druzstvu, k nimiZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupG jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a kontrolni komise

Predstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni Getni zévérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
zanezbytny pro sestaveni Gfetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni (letni zdvérky je predstavenstvo Druistva povinno posoudit, zda je
Druistvo schopno nepretriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a pouiiti pfedpokiadu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni Géetni zdvérky, s vyjimkou p¥ipadd, kdy predstavenstvo Druistva pldnuje zruseni
DruZstva nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Odpovédnost quditora ’

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetnf zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu svySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v ucetni zdvérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidIni) nesprdvnost. Nespravnosti mehou vznikat
vdlsledku podvodii nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné
pfedpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd

uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus.

ADaKas.r. 0., .
Zapsina v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti n. L., oddil C, vlozka 19093
Cislo osvédéeni KA CR 409
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Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidIni) nespravnosti Gfetni zdvérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zédkladé mohili
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz doslo
vdhsledku podvodu, je vétsi nei riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti
zplsobené chybou, protoZe souédsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovini,
timysind opomenuti, nepravdiva prohlédeni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Druistva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tiéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruZstva uved| v pfiloze cetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetriitého trvdni pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvo DruZstvo a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje
vyznamna {materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost DruZstva nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je na3l povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Druistva
nepfetrZité trvat vychazeji z dllkaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Druzstvo ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

Vyhadnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vCetné pftilohy, a déle to, zda
Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému

Zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo DruZstva mimo jiné o pldnovaném rozsahu

anacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uéinili, vcéetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Vv Usti nad Labem dne 7. 5. 2025

Auditorska spolecnost:
ADaKas.r. o.
Veleslavinova 10, Usti n. L.
gislo osv. KACR: 409

Odpovédny auditor:
Ing. Ales Fousek
&islo osv. KACR: 1218

Pfiloha: Rozvaha k 31. 12. 2024

Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2024
Priloha téetnf zdvérky k 31. 12. 2024

ADaKas. 1. 0., .
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti n. L., oddil C, viozka 19093
Cislo osvédeeni KA CR 409



Minimalnl zavazny vygel informac)
podle vyhlagky & 500/2002 Sb.,
ve zn&nl pozdsjiich piedpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2024
(v celych tislcich K&)

Jméno a pfijmenl, obchodnl firma nebo jiny
nizev ietni jednotky

Bytové druzstvo DRUZBA

Sidlo nebo bydli3te ucetn( jednotky

a misto podnikén! 1i%i )i se od bydligte

Dobrovského 86?/1__5 pa——
00043907 T
Oznat, AKTIVA rad, Bézné tigetni obdobi Minulé 4. obdobl
Brutto Korekce Netto Netto
2 b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02+03+37+78)| 001 1132358 -37 486 1094 872 1141594
A, Pahleddvky za upsany zékladni kapital 002
B. Stala aktiva (F. 04+14+27)| 003 615 202 -313 106 582 096 622 337
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05az11)| 004 2130 -2 130
1. Nehmatné vysledky vyvoje 00s
2. Ocenitelna prava (F. 07+08) | 006 2 130 -2 130
2.1 Software 007 2130 -2 130
2.2 Ostatnl ocenitelnd prava 008
3. Goodwill 009
4, Ostatnl dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby (r. 12+13)
3. nehmotny majetek a nedokongeny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek F 15+18+19+20+2 | 014 612 572 -30976 581 596 621 837
1. Pozemky a stavby (f. 16+17)] 015 597 318 -26 439 570 879 611 706
1.1. Pozemky 016 32399 32399 34 967
1.2. Stavby 017 564919 -26 439 538 480 576 739
2. Hmotné movite v&ci a jejich soubory 018 11 046 -4 536 6510 5297
3. Ocefiovaci rozd!l k nabytému majetku 019
4, Ostatnf dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) | 020 84 84 84
4.1. Pestitelské celky trvalych porostd 021
4.2, Dospéld zvitata a jejich skupiny 022
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 84 34 84
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (t. 25+26)
5. hmotny majetek a nedokoneny 024 4123 4123 4750
dlouhodoby hmotny majetek
51, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2 Nedakonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 4123 4123 4750




Oznat. AKTIVA tad. Bé&iné iitetn] obdobl Minulé 4. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.IIL. | Dlouhodoby finan&ni majetek (f.28az34)| 027 500 500 500
1. Podlly - ovlddan4 nebo ovladajicl osoba 028 500 500 500
2. Zaphjeky a avéry - ovladana nebo ovlédajicl osoba 029
3, Podily - podstatny vliv 030
4. Zapljeky a avéry - podstatny vliv 031
5. Ostaini dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. Zzpidjtky a uvéry - ostatnl 033
7. Ostatn( dlouhodoby finanénl majetek (E. 35+36) | 034
7.1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
7.2. Paskytnuté zélohy na dlouhodoby finanZni majetek 036
C. ObéZna aktiva (. 38+46+72+75) | 037 515 860 -4 380 511 480 518 801
ClL Zésoby (f. 39 a245)| 038
I. Material 039
2. Nedokon¥en4 vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zbox| (F, 42+43)| 041
3.1. Vyrobky 042
32, | ZboZi 043
4, Mladé a ostatni zvitata a jejich skupiny 044
5. Poskytnuté zélohy na zasoby 045
C.IL Pohledévky (F. 47+57+68) | 046 228 225 -4 380 223 845 213757
ki Dlouhodobé pohledévky (t 48 a2 52) | 047 47621 47 621 45 689
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 048
1.2, Pohleddvky - ovladan4 nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledévky - podstatny vliv 050
1.4. Odlozena dafiova pohledavka 051
1.5 Pohledavky - ostatnt (f. 53 a256)| 052 47 621 47621 45 689
1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 053 15 780 15 780 20229
1.5.2. | Dlouhodobé poskyinuté zalohy 054 31841 31841 25460
1.53. | Dohadné &ty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
2, Kratkodobé pohledavky (f. 58 a2 61) | 057 180 604 -4 380 176 224 168 068
21 Pohleddvky z obchodnich vztaht 058 39 804 -4 380 35424 136 180
22, Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
23 Pohledavky - podstatny vliv . 060
24. Pohledavky - ostatni (f. 62 a2 67) | 061 140 800 140 800 31888
2.4.1. | Pohledavky za spoleénfky 062 4358 4358 7374
2.4.2. | Socialn| zabezpeden{ a zdravotni pojisténi 063
2.4.3. | Stat - dattové pohledavky 064 179 179
244, | Kratkodobé poskyinuté zalohy 065 135 636 135 636 23 669
24.5. | Dohadné uity aktivni 066
2.4.6. | Jiné pohledavky 067 627 627 845




Oznag. AKTIVA rad, Bézné idetni obdobi Minulé g, obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b (3 |} 2 3 4

3. Casove rozlifeni aktiv (i. 69+70+71) | 068

3.1. | Néklady prigtich obdobl 069

32. Komplexni néklady ptistich obdobi 070

33. Prjmy ptistich obdobi 071
C.IIIL Krétkedoby finan&nf majetek (¥ 73+74) | 072

1, Podily - ovladand nebo ovladajici osoba 073

2. Ostatnl kritkodoby finané&nl majetek 074
C.Iv. Penézn{ prostiedky (& 76+77)y| 075 287 635 287 635 305 044
1. Pen&Zn{ prosttedky v pokladng 076 161 161 339
2. Pené&Zni prostfedky na u&tech 077 287 474 287 474 304 705
D. Casové rozliden aktiv (£ 79+80+81) | 078 1296 1296 456
1. Néklady pii3tich obdobi 079 178 178 199
2, Komplexnl naklady pristich obdobi 080

3. Ptijmy ptistich obdobi 081 1118 1118 257




Oznag. PASIVA ad. Stav v b&Zném uget. obdabl Stav v minulém t&et, obdob(
2 b ¢ s 6
PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147)| 082 1094 872 1141 594
A Vlastn{ kapital (F. B4+88+96+99+102+103)| 083 669 250 709 567
Al Zakladnf kapital (¥ 85+86+87)| 084 2332 2335
1, Zakladni kapitdl 085 2332 2335
2. Vlastni podfly (-) 086
3, Zmény zékladniho kapitdlu 087
AJL | Azio a kapitalové fondy (. 89+90)| 088 579 929 622 098
1. Atio 089
2, Kapitélové fondy (£.91a295)| 090 579 929 622 098
2.1. Ostetni kapitilové fondy 091 579 929 622 098
2.2. | Ocetiovaci rozdily z pfecenénl inajetku a zAvazkii (+/-) 092
23 Oceilovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (/- | 093
2.4, Rozdily z ptemén obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5. Rozdily z ocen&ni pii pfemé&ndch obchodnich korporaci (+/-) 095
AJIIl. | Fondy ze zisku (F. 97+98)| 096 84 864 78 724
L Ostatni rezervni fond 097 83311 76 901
2, Statutdmn{ a ostatn{ fondy 098 1553 1823
AIV. [ Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (f. 100+101)| 099
I Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
M
AVI Rozhodnuto o z4lohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C, |[Cizlzdroje (F. 105+110)| 104 425157 431 613
B. Rezervy (t. 106 a2 109)| 105 2110 2000
1. Rezerva na ditchody a podobné zdvazky 106
2. Rezerva na daf z pHjmu 107
3. Rezervy podle zvladtnich pravnich pfedpist 108 2110 2 000
4, Ostatni rezervy 109
C. Zavazky (. 111+126+144)] 110 423 047 429 613
Cl. Dlouhodobé zavazky @ 112a2122)| 111 226 803 236 109
1. Vydané dluhopisy @ 113+114)]| 112
L1, Vyménitelné dluhopisy 113
1.2, Ostatni dluhopisy 114
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 13 738 18 615
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 213 065 217 494
4. Zavazky z obchodnich vztahd 117
5. Dlouhodobg sménky k thradg 118
6. Zévazky - ovlddana ncbo ovladajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny vliv 120
8. OdloZeny dafiovy zdvazek 121




Oznat. PASIVA fad. Stav v béZném udet, obdobi Stav v minulém Géet. obdobi
a b ¢ 5 6
9. Zavazky - ostatnl (F. 123 az 125)| 122
9.1, Zéavazky ke spolegnikim 123
9.2. Dohadné uéty pasivni 124
9.3. Jing zdvazky 125
CIL Kritkodobé zévazky (. 127 a2 136)| 126 196 244 193 504
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129)| 127
1.1, Vyménitelné dluhopisy 128
1.2, Ostatal dluhopisy 129
2, Zévazky k Gv&rovym institucim 130 5040 7232
3, Kritkodobé prijaté zalohy 131 169 188 166 549
4. Zdvazky z obchodnich vztahl 132 17 356 15 362
S. Kritkodobé sménky k @hradg 133
6. Zgvazky - ovlddana nebo ovlidajici osoba 134
7. Zavazky - podstatny vliv 135
8. Zavazky ostatn] (r. 137 a2 143)| 136 4660 4361
8.1. Zavazky ke spolegnikfim 137
8.2. Kratkodobé finan€ni vypomoci 138
8.3. Zavazky k zaméstnancdm 139 2153 1415
8.4. | Zdvazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 662 532
8.5, Stat - datiovd zavazky a dotace 141 1407 1887
8.6. | Dohadné utty pasivn( 142 346 249
87. | Jiné zdvazky 143 92 278
¢.0L | Casové rozligent pasiv (r. 145+146)| 144
1. Vydaje piistich obdobi 145
2, Vynosy pif¥tich obdobl 146
D. Casové rozlisen! pasiv (t. 148+149)| 147 465 414
I Vydaje pFiatich obdobi 148 448 389
2. Vynosy pristich obdobi 149 17 25

Sestaveno dne:

Pravni forma t&etni jednotky ;

30.04.2025

Predmét podnikani Ugetni jednotly :

Podpisovy zdznam :

Spréava a provoz druZst. bytd a byth v osob. vlastnictvi




Minlmaini zdvazny vyget informac!
podle wyhtagky & 50042002
ve znénl pozd&jsich pledpisii

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2024
(v celych tislcich K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

IC

00043907

Jmeéno a p¥ljmeni, obchodni firma nebo
jiny ndzev igetni jednotky

Bytové druzstvo DRUZBA

a misto podnikani li§i li se od bydlistg

Dobrovského 869/15
400 03 U

Oznatent TEXT Cislo Skute¢nost v Getnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
L Tréby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 27597 25489
1 Trzby za prodej zboZi 2
A Vykonova spoteba (£.042206)| 3 36 549 36145
I Naklady vynaloZend na prodané zbo#i 4
2 Spotfeba materidlu a energie 5 2122 1766
3. Sluzby 6 34427 34379
B. Zména stavu zasob vlastni Einnosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8 -1453 -1437
D. Osobnl ndklady (£ 10+11)] 9 24 811 25237
1. Mzdové naklady 10 18 440 19130
2 | Sliavotni poitinta sstaat néklady 1241391 6371 5107
2.1 Néklady na socialui zabezpeteni a zdravotn( pojiténi 12 5343 5108
22, Ostatnl ndklady 13 1028 993
E. I'meva hodnot v pravozni oblast (. 15a219) 14 1000 1163
1. Upravy hodnot dlouhodobéha nehmotného a hmotného majetku F16417)| 15 1256 1289
L1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 1256 1289
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehinotného a hmetného majetku dogasné 17
2, Upravy hodnot zésob 18
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -256 -126
1L Ostatnl provozn! vynosy @ 21a223)| 20 35166 39 865
1, Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku 21 295
2, Triby z prodaného materidlu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 34871 39 865
F. Ostatnf provozni ndklady (f.25a229)] 24 10 950 9 585
1, Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2. Prodany materia) 26
3 Dané a poplatky 27 5768 3602
4, Rezervy v provozn{ oblasti a komplexn{ néklady pFl§tich obdobi 28 110 1 000 |
5. Jiné provozni néklady 29 5072 4983
* Provoznl vysledek hospodateni (+/-) (. 014+02-03-07-08-09-14+20-24) | 30 -9 094 -5339




Clslo

Skute&nost v ugetn{m obdobi

Oznagenl TEXT
radku
sledovaném minulém
a b c 2
v Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podlly (. 32+33)| 31
l. Vynosy z pod{ldi - oviddand nebo ovlidajici osoba 32
2, Ostatn! vynosy z podild 33
G. Niklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynasy z ostatniho dlouhodobého finangnfho majetku (. 36+37)| 35
Vynosy z ostatntho dlouhodobého finan&niho majetku - ovlddand nebo
1. ovladajioi osoba 36
2. Ostatnf vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majctku 37
H. Niéklady souvisejlc] s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VL Vynosové tiroky a podobné vynosy (. 40+41)| 39 12 397 13333
1 Vynosové lroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajlci osoba 40
2. Ostatni vynosové ficoky a podobné vynosy 41 12 397 13313
1. Upravy hodniot a rezervy ve finan&ni oblasti 42
I Nékfadové tiroky a podobné naklady (E 44+45)| 43 374 471
o Nékladové iiroky a podobné ndklady - ovlidana nebo ovladajicl osoba 44
2, Ostatnl nakladové droky a podobné naklady 45 374 471
VIL Ostatni finan&ni vynosy 46
K. Ostatnl finan&ni ndklady 47 488 494
* Finan&ni vysledek hospodaten! (+/-) (f. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) | 48 11 53§ 12 368
*h Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) (¢. 30+48)| 49 2 441 7029
L. Daii z peljmi t51+52)| s0 316 619
1 Dail z ptijmd splatnd 51 6 619
2. Daii z pfljmi odloZend (+/-) 52
e Vysledek hospodateni po zdanén{ (+/-) (¥. 30+48-50) | 53 2128 6410
M. Pfevod podilu na vysledku hospodateni spolednikim (+/-) 54
e Vysledek hospodatent za u¥etnl obdobl (+/-) (t. 53-54) 55 2125 6410
* Cisty obrat za tizetni obdobi 56 78 687

Sestaveno dne: 30042025 i

Pravni forms Getnijednotiy: ~ PIUEWO

Predm&t podnikani;

Podpisovy z4znam:

Spréva a provoz drust; bytd a bytd v osob.vlastnictv( _ B




PRILOHA V UCETNi ZAVERCE

sestavené k 31.12.2024

Organizace

BYTOVE DRUZSTVO DRUZBA
DOBROVSKEHO 869/15
400 03 USTI NAD LABEM-STREKOV

Sestavila: Ing. Marcela Sotkova

Dne: 30. dubna 2025
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I. Obecné udaje

Udetni obdobi: 1.1.2024 —31.12.2024
Rozvahovy den: 31.12.2024

(pokud neni uvedeno jinak, jsou tdaje v tis. K&)

l.1. Zakladni Gdaje

Nézev ddetni jednotky: BYTOVE DRUZSTVO DRUZBA
Sidlo: DOBROVSKEHO 869/15, 400 03 USTi NAD LABEM
ICO: 00043907

Pravni forma: Druistvo
Rozhodujici predmet cinnosti: Cinnost je zaloZena na drugstevnim a osobnim viastnictvi

domi, byti, objektil s nebytovymi prostorami, na spravé a provozu bytsl, které jsou ve
viastnictvi jinych osob nez élenit drugstva a na ostatnim majetku druzstva.

Datum vzniku ucetni jednotky: 30.4.1970

Spisova znacka: DrXXVI 281 vedens u Krajského sondu v Ustf nad Labem
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Utetni jednotka neni souédsti skupiny pro konsolidovanou tcetni zadvérku.

1.2. Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu acetni
jednotky

Z4dné osoba se na zakladnim kapitélu Géetnf jednotky nepodili vice jak 20 procenty.




.3. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku

V Géetnim obdobi 2024 nebyly zmény.

I.4. Organizaéni struktura podniku

Organizaéni struktura je uvedena v p#iloze €. 1.

I.5. Statutarni organy ucetni jednotky ke konci tcetniho obdobi

Funkce

Stav k 31.12.2023

Stav k 31.12.2024

Predseda predstavenstva

Kolaf Martin Ing.

Kolaf Martin Ing.

Mistoptedseda predstavenstva

Chobot Jaroslav Ing.

Chobot Jaroslav Ing.

Clen pfedstavenstva

Dvotakova Jolana Ing.

Dvorakova Jolana Ing.

Clen ptedstavenstva

Zavrel Stanislav

Zavrel Stanislav

Clen predstavenstva

Dédek David

Dédek David

Clen predstavenstva

Vanécek Petr Bc.

Vanécek Petr Bc.

Clen piedstavenstva

Kraus Tomas Bc.

Kraus Tomas Bc.

I.6. Dozorci organy Gcetni jednotky ke konci tcetniho obdobi

Funkce

Stav k 31.12.2023

Stav k 31.12.2024

Pfedseda kontrolni komise

Benes$ Vaclav

Benes Vaclav

Clen kontrolni komise

Ing. PapeZova Dagmar

Ing. PapeZova Dagmar

Clen kontrolni komise

Ing. Rejholec Pavel

Ing. Rejholec Pavel

Clen kontrolni komise

Ing. Tyralikova Jana

Ing. Tyralikova Jana

Mistopredseda kontrolni komise

Ing. Huncova Magdalena

Dyrynk Josef

Zména kontrolni komise ke dni 1.7.2024 — odstoupeni p. Ing. Hunéové Magdaleny a zvoleni

p. Dyrynka Josefa byla zapsdna do OR v roce 2025.




ll. Podily v obchodnich spoleénostech nebo druzstvech

I.1. Obchodni spoleénosti a druZstva, které ucetni jednotka ovlada nebo v nichz
ma podstatny vliv

HV k 31.12.2024

Obchodnf firma, Sidlo Podil na ZK (%) Vlastni kapital k

nazev 31.12.2024

DELMAX s.r.o. U Chemicky 100,00 % 9831 4 655
1087/5, Usti nad
Labem a

Druzstvo rutf za zavazky spole&nosti DELMAX z titulu uzaviené smlouvy o Gvéru s CSOB, a.s. do vy3e
1,5 mil. K¢ do 25.10.2036.

Toto ruéeni bylo schvdleno na jednani predstavenstva dne 26.5.2016.

li.2. Dohody mezi spoleéniky, které zakladaji rozhodovaci prava bez ohledu na
vy$i podilu na zakladnim kapitalu u obchodnich spoleénosti nebo druzstev

uvedenych v bodé Il.1.

Zadné takové dohody nejsou evidovany.

I1.3. Uéetni jednotky, v nichz je uéetni jednotka spoleénikem s neomezenym
ruéenim

V tcetnim obdobi 2024 nejsou.

Il.4. Oviadaci smlouvy, smlouvy o prevodech zisku

V lcetnim obdobi 2024 nejsou.

—— .



lil. Osobni naklady

Il.1. Primérny pocet zaméstnancu

Primérny pocet zaméstnancu v roce 2023

Pramérny poéet zaméstnanci v roce 2024

29

28

a s

z toho ¢lenil fidicich organt

Prdimérny pocet fidicich pracovniki v roce 2023

Prumeémy podet Fidicich pracovniki v roce 2024

4

4

z toho administrativnich pracovnikt

Primérny pocet administrat. pracovniki v roce 2023

Primérny podet administrat. pracovnikis v roce 2024

17

17

z toho technickych pracovniki

Pramérny poéet technickych pracovnikd v roce 2023

Prumérny pocet technickych pracovniki v roce 2024

8

7

lll.2 Osobni naklady na zaméstnance, rozélenéné dle struktury VZZ

2023 - 2024 -
Osobni ndklady na L Vitis. K& Osobni naklady na V tis. K&
zameéstnance zameéstnance
Mzdové naklady 13 754 | Mzdové naklady 14 281
Naklady na SP + ZP :I 5 065 | Naklady na SP + ZP - 5297
Ostatni ndklady 999 | Ostatni naklady 1028
CELKEM 19 818 | CELKEM 20 606

I1l.3. Dal$i odmény statutarnich organd,
organt

¢lenu statutarnich organ( a dozorcich

Druh odmény Prijemce

Vyse v tis.Ké

Odména za ¢innost v
predstavenstvu, kontrolni komisi

¢lenové predstavenstva a
kontrolni komise

4. VySe vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazku byvalych élent

statutarnich a dozoréich organa

V Géetnim obdobi 2024 nejsou,
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IV. PInéni poskytnuta statutarnim organim, éleniim statutarnich
organtl nebo jinych Fidicich a dozoréich orgéanu

Pijeky, uvéry, poskytnuta zajiSténi a ostatni plnéni, jak v pen¥Zni tak nepend&Zni podobg, osobam, které

jsou statutdrnim organem, ¢lenfim statutdrnich nebo jinych fdicich a dozor&ich organd véetn& byvalym

osobam a Elendim t&chto organy:

V tcetnim obdobi 2024 nejsou.




V. Informace o aplikaci obecnych tcetnich zasad

V.1. Zasoby

Druzstvo zésoby neeviduje.

V.2. Dlouhodoby majetek

V.2.1. Obsahova naplii vlastnich nakladd, kterymi se ocefiuje dlouhodoby majetek

vyrobeny ve vlastni rezii

Druistvo v roce 2024 nevyrobilo dlouhodoby majetek ve vlastni reZii.

V.2.2. Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

V roce 2024 nebylo ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou pouZito.

V.2.3. Hodnoty pro tvorbu opravnych polozek k dlouhodobému majetku

V roce 2024 nebyly opravné poloZky k dlouhodobému majetku tvoieny.

V.2.4. Zptsob odpisovani dlouhodobého majetku

Druh majetku

Zpusob odepisovani

Budovy. haly. stavby

rovnomérny zptisob

Stroje, pristroje. zafizeni

rovinomérny zpisob

Dopravni prostiedky

rovnomé&rny zpiisob

Inventar i

Software ) 36 mésicti - il
Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek | jednordzové do néklad

Odpisové plany

Tiida majetku Doba odepisovani

Budovy, haly, stavby 30 let

Stroje, pfistroje, zafizeni 3 roky

Dopravni prostfedky 5 let
Inventar E

Software 36 mésicd

Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Vyse datiovych odpisi se Fidi zékonem &. 586/92 Sb., o danich z piijm1.

V.2.5. Vyznamné zmény v metodice odpisovani dlouhodobého majetku a metod
odpisovani oproti minutému ticetnimu obdobi.

V roce 2024 nenastaly vyznamné zmény v metodice odpisovéni dlouhodobého majetku, stejné jako
v letech 2013-2018 drulsivo uplatullo dtetnf udplsy u dumd, u kletyuh jsuu nebytové prostory
vyuzivany k podnikani. U dlouhodobého majetku pofizeného od roku 2013 jsou rozlidovény Gcetni

a dariové odpisy, jiZ nejsou shodné.




V.3. Kurzové prepoéty

V roce 2024 nebylo tc¢tovano o kurzovych rozdilech.

V.4. Zmény uéetnich metod a zplsob uvadéni srovnatelnych udaju ve vykazech

Vysvétleni ddaje ve vykazu ziski a ztrat: AKTIVACE SLUZEB — Od roku 2017 byly nové zafazeny naklady
za (klid na bytovych stiediscich do vyutovani sluzeb (podle § 3 zékona €.67/2013)- jedna se o
provedené prace na zdkladé dohod o provedenych praci = ve vykazu .8 sl. C. Aktivace = -1 453 tis.KE.

V.5. Zphsob stanoveni reprodukénich pofizovaci ceny

V roce 2024 nebylo ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou poutZito.

V.6. Podstatné zmény zplsobu ocefiovani, postupli odpisovani a postupt
uétovani oproti predchozimu céetnimu obdobi

Oproti pfedchozimu d&etnimu obdobi nedoZlo k #adnym zménam ve zplsobu ocefiovéni, postupl
odpisovani ani uctovani,

V.7. Informace o odchylkach od metod podle §7 odst. 5 zakona
V roce 2024 nedoslo k odchylkam.

V.8. Zpusob stanoveni opravnych polozek

V.8.1. Zpusob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam

Doba po splatnosti | VySe opravné polozky v %
180 -365 50 %
365 - vice 100 %

Vyse opravnych poloZek k pohledavkam, které jsou vice jak 1 rok po splatnosti je upravovana o
pohledévky, které byly k datu sestaveni i¢etni zavérky uhrazeny.

U pohleddvek 180-365 dni po splatnosti byly opravné poloZky vytvareny v zévislosti na odhadu jejich
vymahatelnosti pravniho oddéleni.
V.8.2. Zplsob stanovovani opravnych polozek k zasobam

V roce 2024 nebyly opravné polozky k zasobam tvafeny.

V.8.3. Zpusob stanoveni opravnych poloZek k dlouhodobému majetku

V roce 2024 nebyly opravné polozky k dlouhodobému majetku tvoreny.



V.9. Zpusob stanoveni realné hodnoty pfislu§ného majetku a zavazkd podle
zakona o ticetnictvi

V roce 2024 nebylo pouZito ocenéni majetku a zédvazka realnou hodnotou.

V.10. Derivaty

Druh derivatu Rozsah Podstata Hlavni podminky

V.11. Zmény realné hodnoty na Gétu skupiny 41

Polozka Obdobi zmény Castka zvySeni/snizeni

V.12. Vyse opravné polozky 2024

Aktivum, ke kterému je opravna VysSe opravné polozky (tis. KE) Diivod tvorby opravné polozky
polozka tvofena
Pohleddvky 4380 riziko nezaplaceni
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VI. Doplriujici idaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

VI.1. Vyznamné poloZky z rozvahy a vykazu zisku a ztraty, jejichz uvedeni je
podstatné pro hodnoceni finanéni, majetkové a diichodové pozice podniku a pro
analyzu vykaza a tyto Gdaje nevyplyvaji pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu
zisku a ztraty

Polozka z rozvahy /vykazu zisku a ztraty Castka v
tis. Ké

Rozvaha —€isla fadka 53 a 62- pohledavky za Eleny druistva z titulu provedenych oprav |20 138

Rozvaha — Cislo fadku 58. Zde je Gdaj Fadku 58,sniZeny o Gcty 315 43 (3tis), 315 50 32351

{261tis.), 315 90 (2 612tis.), 315 10 (197 tis.)- pohleddvky za ndjemniky za teplo, teplou
vodu,....které budou pfedmétem vyuiétovani v roce 2025

Rozvaha —gislo ¥adku 131. Zde je hodnota Fadku sniZena o Uéty 324 52 (2 028tis), 324 50 |140 337
(23 766 tis), 324 60 (2 982tis.) a 324 70 (75tis.)-zalohy od ndjemnikil na teplo, teplou
vodu,..., které budou pfedmétem vyGctovaniv roce 2025 n
Rozvaha — fadek 116 - dlouhodobé zalohy fondu oprav élent druistva a vlastnik( 213 065
Vkaz ziskil a ztraty — &islo ¥adku 20- v tomto ldaji je zahrnut Géet 648 60 - Cerpani 35166
dlouhodobé zélohy na opravy a investice druistevniki
Vykaz ziskl a ztraty — C. Aktivace Uklidu

|- 1453

z toho vyznamné poloZky aktiv — p¥irastky a Ubytky

Polozka aktiv 2023 | B 2024
Piinistek Ubytek Priristek Ubytek

Pozemky 0 3112 0 2568

Stavby 8 916 52 095 7 660 46 521

Dlouhodob3 zéloha | 63 485 57 857

za Cleny druistva

Vysvétleni poloZzek u Vykazu zisku a ztraty:
Polozka ,, IV. VYNOSY Z DLOUHODOBEHO FINANENIHO MAJETKU- PODILY"
obsahuje trzby z prodeje podil a podilovych listl a trzby z pfevodu druZst.podil.

Polozka ,,V. VYNOSY Z OSTATNiHO DLOUHODOBEHO FINANCNIHO MAJETKU*
obsahuje vynosy z hypoteénich zastavnich listl a podily ze zisku.

VI.2. Vyznamné (daje, které nejsou v rozvaze a vykazu zisku a ztraty
samostatné vykazany

Vysvétleni (daje ve vykazu zisk( a ztrat: AKTIVACE SLUZEB — Od roku 2017 byly nové
zarazeny naklady za dklid na bytovych stfediscich do vytctovani sluZzeb (podle § 3 zakona
8.67/2013)— jedna se o provedené prace na zékladé dohod o provedenych pracl = ve vykazu
i.8 sl. C. Aktivace = -1 453 tis.K¢.
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VI.2.1. Domérky splatné dané z pfijm{ za minula Géetni obdobi

Obdobi, za které byla dai
doméiena

2023

12024

VL.2.2. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Polozka | Zavazek/Pohledavka Castka (tis. K&)
Rozdil mezi UZC a DZC Zavazek - 2268
Opravné poloZzky pohledavka + 4380
Rezervy ucetni pohiedéavka + 2110
Dariovd ztrata pohledavka

Celkem ziklad 4 222 tis. K¢ z toho 21 % = odloZena dan — pohledavka |+ 887

Vzhledem ke skutetnosti, Ze k 31.12.2024 byla vypottena odloZena dariova pohledévka, nebylo z
dilvodu zachovani principu opatrnosti o odloZené dani Gé¢tovano.

VI.2.3. Rezervy

Ucel tvorby rezervy |Poiateini stav | PFiristek Ubytek Koneény stav
Oprava domu 2000/ 500 390 2110
Celkem 2 000 500 390 2110
VI.2.4. Dlouhodobé bankovni tvéry
Bankovni Uéel Urokova Jisténi Pocatecni 1 PrirGstek Ubytek Konecny stav
\stav sazba stav ]
¢sos zateplovani |3,31,-5,74 | zastavn{ 25847 0 7 069 18 778
, anuity pravo k l
| jednotkam
a
ruéitel.proh
laseni )
|
Celkem | 25847 0l 7 069 18778

VI.2.5. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku

zaméstnanosti

Obdobi, za které bylo pojistné
vyméieno

Stav k 31,12.2023

F Stav k 31.12.2024

12/2024

371

|464

V lednu 2025 byly tyto zdvazky uhrazeny v plné vysi.
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VI.2.6. Splatné zavazky vefejného zdravotniho poji§téni

Obdobi, za které bylo pojistné Stav k 31.12.2023 | Stav k 31.12.2024
vyméreno
12/2024 160 197

V lednu 2025 byly tyto zivazky uhrazeny v plné vysi.

VI.2.7. Danové nedoplatky u mistné pfislu$nych finanénich a celnich Gfadi

Daii | FInanéni urad | Castka
Da# z pFijmd ze zavislé &innostia |Ustf nad Labem |264
srazkova dafi za 12/2024

DPH 12/2024 | Usti nad Labem - 1142
DPPO 2024 | Usti nad Labem |- 179

V lednu 2024 byly zévazky DPZC a DPH uhrazeny v plné vysi.

DPPO pro rok 2024 je 317 tis.K¢, zdloha na DPPO 2024 je 496 tis.KE, preplatek 179 tis.KE bude vracen

2 FU v piné vysi.

VI1.2.8. Pohledavky uréené k obchodovani, ocefiované realnou hodnotou

Druh pohledavek | Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2024

V1.2.9. Dotace

Uéel Poskytovatel Céastka (tis. KE)

Celkem
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VIl. Majetek a zavazky

VII.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vyuzivany na zakladé najemnich
smiuv

Spole€nost md od Pozemkového fondu Ceské republiky se sidlem Praha 3, Husineckd 1024/11 a, 130
00 (1€0:45797072) pronajaty pozemky na KU Stfekov - jednd se o zahrady.

VII.2. Majetek, ktery je zatizen zastavnim pravem, vécnym bfemenem

Majetek Zastavni pravo, vécné Hodnota majetku (tis. Ké) | Vyse zdvazku (tis. KE)
bfemeno
Stavby, pozemky zdstavni pravo 54 471 18778

Majetek je zatfZen ve vyii nesplacenych Gvérd
VII.3. Cizi majetek uvedeny v rozvaze
V rozvaze neni vykazovan cizi majetek.

VIl.4. Pohledavky

| 2023 2024

Pohledavky celkem (netto) 213 757 223 845

Casovy rozklad pohledavek z obchodnich vztahd

Ve splatnosti |0 = 180 dni po splatnosti 181 — 365 dni po splatnosti| 366 a vice dni po splatnosti

4875 0 0 0

VIL.5. Zavazky

‘2023 2024
Zévazky za G8etnimi jednotkami |0 0
v konsolidaénim celku
Zéavazky celkem 425 613 | 423 047
Penziini zivazky 0 o

Casovy rozklad zévazk( z obchodnich vztahi

Ve splatnosti |0 — 180 dnii po splatnosti 181 — 365 dnti po splatnosti| 366 a vice dnli po splatnosti

12 478 59 0 -1

VII.6. Vyznamné udalosti, které se staly mezi datem uéetni zavérky a daterg, kg
kterému jsou rozvaha a vykaz zisku a ztraty schvaleny k predani mimo acetni

jednotku

V druistvu v tomto obdobi nedoslo k vyznamnym udélostem.
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VII. Vykaz zisku a ztraty

Druzstvo sestavuje vykaz zisku a ztraty v druhovém ¢Elenéni.

IX. Informace, které nejsou vykazany v rozvaze

IX.1. Celkova vyse zavazku

V rozvaze jsou vykazany viechny zdvazky druZstva.

IX.2. Drobny nehmotny a hmotny majetek

2023 2024
Drobny nehmotny majetek 0 0
Drobny hmotny majetek 3 606 3800

Pozn.:
0d 1.1.2022 byl zménén dolni limit pro DrHM na 10 tis., DrHM v hodnoté pod tento limit, pofFizeny pfed

datem 1.1.2022, byl vyFfazen z operativni evidence a majetek pofizeny v roce 2022 do 10 tis.CZK neby!
zarazen do operativni evidence.

Béhem roku 2023 doslo ze strany Pfedstavenstva BD ke zméné rozhodnuti o limitu ceny po#izeni pro
drobny hmotny majetek. Tento limit je nad 2 tis. CZK. Majetek s pofizovaci hodnotou nad 2 tis.CZK je
zpétné zafazen do operativni evidence, véetné roku 2022.

0Od 1.1.2022 se o DrNHM neuctuje, DrNHM, pofizeny pfed datem 1.1.2022, je vyfazen z operativni

evidence.

IX.3. Charakter a obchodni ticel operaci tiéetni jednotky

Pronajem byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva véetné souvisejicich sluzeb. Sprava a
provoz byt, které jsou ve vlastnictvi jinych osob neZ lend druzstva a na ostatnim majetku druistva.

X. Transakce se spfiznénymi osobami

Druh transakce Objem transakcl (tis. K&) |Povaha vztahu se Ostatnich informace
spriznénou osobou

Prondjem NP 641 dodavatelsky smlouva o najmu NP

Trzby ostatni 89 dodavatelsky reklama ) -

Opravy a udrzba BD 14 027 odbératelsky opravy a béina ldriba

Ostatni sluZzby | 1384 odbératelsky kontroly BD, odedty

Udaje jsou Zerpany z Ut 321 a 311.
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Xl. Naklady na odmény statutirnimu auditorovi, auditorské
spolec¢nosti

Polozka Vyse celkovych nakladu
Povinny audit G8etni zdvérky za rok 2023, 110

zadctovan do ndkladd v roce 2024 '

Jiné ovéfovaci sluzby 0

Datiové poradenstvi 30

Jiné neauditorské sluZby 0

XIl. Vlastni kapital

XIl.1. Zména podill v uéetnim obdobi

V roce 2024 doslo ke snizeni poctu €lenl druZstva z divodu pfevodu bytl druZstva do vlastnictvi jeho
¢lend a tim doslo ke sniZeni druzstevnich &lenskych podilf.

Xll.2. Vyménitelné dluhopisy a podobné cenné papiry

Poéet vydanych cennych papiri | Rozsah prav, které zakladaji

Druh cenného papiru

XIL.3. Zmény vlastniho kapitalu

PoloZka vlastniho kapitalu Céastka zvy$eni/snizeni
Zakladni kapital -3 _
Ajio a kapitalové fondy -42 169

Fondy ze zisku + 6 140

Vysledek hospodareni béZného obdobi -4285

Upozornéni: v ndsledujicim textu jsou hodnoty uvddény v korundch CZK.
Hospodarsky vysledek za rok 2023 pred zdanénim = ZISK ve vy3i 7 029 058,02 K&.

Po zdanéni je ZISK CZK 6 410 228,02K¢&. Zisk byl pfeveden do nedélitelného fondu v celé vy3i na zdkladé
schvaleni na Shromazdéni delegati BD DRUZBA.

Hospodarsky vysledek za rok 2024 pfed zdanénim je ZISK ve vy3i 2 441 233,03 CZK.
Po zdanéni je ZISK 2 124 553,03 CZK.
Néavrh na rozdéleni zisku je 100% pievést do nedélitelného fondu, tj. CZK

Schvéleni tohoto navrhu bude na Shroméidéni delegdt BD DRUZBA v éervnu 2025.
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Xll.4. Struktura viastniho kapitilu po pfeméné
Pfeména nebyla v roce 2024 realizovéna.

XIll. Trzby z prodeje zboZzi, vyrobku a sluzeb, zfizovaci vydaje

Xlll.1. Trzby z prodeje zbozi, vyrobki a sluzeb — tuzemsko

Druh éinnosti 2023 2024

| Trzby ostatni 280 285
Prondjem Delmax 530 B 530
Prondjem nebytovych prostor 166 285
Manipulaéni poplatek T 21
Sepsani dohody 3 5
Prevody bytd (¢lenskych préav)  672] 711
Znovuptijeti za ¢lena 19 26
Zasilaci a manipulaéni poplatky 722 78
Vyhotoveni ndjemni smlouvy 12 8
Prodej stanov 0 0
Uhrady podnéjmy 756 921
Opis naj.smlouvy 1 0
Uhrady za vydani souhlasu 0 11
s umisténim firmy

Uhrady staveb,pravy 3 0
Smlouvy na pfevod bytu do os.vi. 1327 1398
Ost.sluZby (dvoji vyictovani) 39 0
Ost.sluzby (potvrzeni pro org.) 27 5
Dari z nemovitych véci-z ndjmu 3526 5658
Spravni reZie SVJ 7181 8577
Spravni reZie druZstevnici 5851 4735
Spravni reZie vlastnici 4360 4343
Celkem 25 489 | 27 597

Z diivodu zmény postupu Gétovéni od roku 2015 je ndjemné bytd, resp. nahrady ticelné vynalozenych

nakladG vykazovany na fadku IV. Ostatni provozni vynosy.

Xlil.2. Zfizovaci vydaje
K 31.12.2024 nejsou evidovany.
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XIV. Piehled o penéznich tocich

XIV.1. Polozky zahrnované do penéznich prostifedkl a penéznich ekvivalenta
Uketni jednotka zahrnuje do pené&Znich prostiedkd a penéznich ekvivalentd vy§i penéznich prostfedki
v pokladné a na bankovnich tétech.

XIV.2. Penézni toky souvisejici s vyplacenymi kapitalizovanymi tiroky

DruZstvo v roce 2024 netétovalo o kapitalizaci arokii,

XV. Ostatni informace

XV.1. Pfedpoklad nepfetrzitého trvani ticetni jednotky

Ugetni jednotka pouZila idetni metody zpiisobem vychdzejicim z predpokladu, %e bude nepretrzité
pokragovat ve své Einnosti. Neexistuje vyznamna nejistota, spodivajici zejména ve skutenosti, ktera
nasvéduje tomu, Ze Gletni jednotka nemusi byt schopna nepfetrZité pokratovat ve své innosti a v
disledku toho v rdmeci své b&zné podnikatelské &innosti napfiklad plnit své zavazky.

XV.2. Uprava informaci za minulé Géetni obdobi, ponechani nesrovnatelnych
informaci

Informace o poloZkach rozvahy, vykazu zisku a ztraty a ptehledu o zmé&néch vlastuniho kapitélu za bézné
a minulé G&etni obdobi jsou stovnatelné,

XV.3. Podminénost nabyti pravnich tcinkd vkladu do katastru nemovitosti

DruZstvo neeviduje Zadné nemovitosti s podmingnym zdpisem viastnictvi do katastru nemovitosti.

Ing. Martin Kolar Bc. Petr Vanécek
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
Bytové druistvo DRUZBA Bytové druistvo DRUZBA
Usti nad Labem — Stiekov Usti nad Labem - Stfekoy

e . /i?; \/é?l”o.f/c?/_/ %%7(

Sestaveno dne: 30. dubna 2025
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